Ramowy regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Podstawy prawne

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j

opracowano w szczegolnosci na podstawie:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
2021 poz. 716 ze zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

2. Ustawa z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U.
2021 poz. 648 ze zmianami);

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. 2021 poz. 1208);

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2021
poz.2351 ze zmianami);

S. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Brda w Bydgoszczy.

1s Postanowienia ogdlne

1.1.  Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie na rzecz dostawcy ciepta.

1.2. Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem
podziatu na koszty state i koszty zmienne.

1.3. Koszty dostawy ciepta do rozliczenia na lokale wyznacza sie w zasobach
Spoéldzielni na podstawie:

a) faktur wystawionych przez zewnetrznych dostawcéw ciepla,
b) sumy wszystkich kosztéw zwigzanych z wytworzeniem i dostarczeniem
ciepta na potrzeby CO i CWU.,

1.4. Spoldzielnia zleca rozliczanie kosztow CO i moze zlecaé rozliczanie
kosztow CWU podmiotowi zewnetrznemu, specjalizujacemu sie w tego
typu rozliczeniach. Podmiot rozliczajacy odpowiada za prawidlowosé
stosowanego systemu rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali pokrywaja wszystkie koszty poniesione przez
Spotdzielnie za dostawe ciepta oraz koszty z tym zwigzane. Kazdy
uzytkownik cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania, wodomierzy
ponosi koszty zwigzane miedzy innymi z nabyciem, dzierzawa, odczytem,
rozliczeniem oraz obsluga tych urzadzen. Cieplomierze i wodomierze

zamontowane przez Spoéldzielnie do rozliczen pomiedzy uzytkownikami
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lokali a Spoéldzielnia podlegaja legalizacji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Obowigzek legalizacji tych urzadzen spoczywa na Spoéldzielni.
Koszt ich legalizacji obciaza uzytkownikéw lokali, dla ktérych
zainstalowane sg te urzadzenia.

Obowiazkiem uzytkownika lokalu wyposazonego w cieplomierz lokalowy,
podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierze jest udostepnienie
pomieszczen w celu dokonywania kontroli ich dziatania, wymiany
i odczytu. Przy czym pod pojeciem udostepnienia rozumie sie takie
przygotowanie pomieszczent, by zapewnialy swobodny, niczym
nieograniczony dostep do miejsca zainstalowania tych urzadzen.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzadzen rejestrujacych
oraz zawordOw termostatycznych przed ich uszkodzeniem Ilub
zniszczeniem. W razie stwierdzenia ich uszkodzenia lub niewlasciwego
dziatania, zobowiazany jest on do bezzwlocznego zgloszenia powyzszych
faktow w Spoétdzielni Mieszkaniowej. Konsekwencje za spodznione
zgloszenie ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia
wystapienia szkody z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika wszelkie
koszty usuniecia ponosi uzytkownik tych urzadzen.

Odczyty radiowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania, cieplomierzy
lokalowych oraz wodomierzy wykonywane beda bez powiadomienia
uzytkownikéw. Poréwnanie odczytanych wskazan mozliwe jest
po otrzymaniu rozliczenia kosztow lokalu.

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla.

Koszty dostawy ciepta dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody rozliczane sa odrebnie dla kazdego budynku, badz zespotu
budynkéw obstugiwanych przez jeden wezet cieplny.

Udzial kosztéw stalych CO i kosztéw zmiennych CO w catkowitych
kosztach dostawy ciepta na potrzeby CO jest wyznaczany
przy uwzglednieniu m.in.: zapotrzebowania na ciepto oraz zuzycia ciepta
na potrzeby CO wg wskazan cieplomierza glownego, wskazan
cieptomierzy lokalowych lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania, specyfiki
instalacji centralnego ogrzewania, specyfiki dostawy i odbioru ciepla,
stopnia termomodernizacji budynku.

Podstawe ustalania oplat za ciepto dostarczone na ogrzewanie i za ciepto
dostarczone na podgrzewanie wody wodociagowej stanowia:

a) koszty statle CO, do ktérych zalicza sie w szczegblnosci koszty

wynikajace ze strat ciepta we wezZle cieplnym, koszty ogrzewania
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nieopomiarowanych czeS§ci pomieszczen, tj. ogrzewanie klatek
schodowych, suszarni, pralni oraz koszty ciepta wyemitowanego przez
instalacje CO doprowadzajaca i odprowadzajacy cieplo od wezta cieplnego
lub kotlowni do grzejnikéw lokalowych, tj. cieplo wyemitowane przez
instalacje pozioma w piwnicach, piony zasilania i powrotu, rury grzewcze
w tazienkach oraz galazki przytaczeniowe do grzejnikéw.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztu statego CO jest m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

b) optaty zmienne za ciepto dostarczone na ogrzewanie - faktyczna ilo§é
energii cieplnej wg odczytu w wezle cieplnym oraz wskazania urzadzen
pomiarowych w lokalach.

c¢) Koszty zmienne CO - to réznica catkowitych kosztéw dostawy ciepta
na potrzeby CO do budynku i kosztéw statych CO. W ich sktad wchodzi
koszt wynikajacy z iloczynu obliczeniowego zuzycia ciepta lokali
na potrzeby CO, czyli zuzycia ciepta zarejestrowanego na cieptomierzach
lokalowych Iub zuzycia jednostek zarejestrowanych na podzielnikach
kosztow ogrzewania z uwzglednieniem odpowiednich wspétczynnikow
1 ceny jednostkowej wynikajacej z udzialu kosztéw zmiennych CO
w catkowitym koszcie dostawy ciepta na potrzeby CO w danym budynku.
Odczyty urzadzeni pomiarowych w wezle cieplnym dokonywane sa
na koniec kazdego miesigca oraz przy zmianie ceny.

Wskazania indywidualnych licznikéw energii cieplnej w lokalach
odczytywane sa na koniec sezonu grzewczego oraz przy zmianie ceny.
Wskazania podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach
odczytywane sg na koniec sezonu grzewczego.

Odczyty wodomierzy wody cieptej w lokalach dokonywane sa w okresach
pélrocznych i przy kazdorazowej zmianie cen.

Rozliczenie optat zmiennych centralnego ogrzewania o ktérych mowa
w pkt. 2 ust. 2.2 lit. b na poszczegblne lokale dokonywane jest raz
w roku, po sezonie grzewczym, ktory koniczy sie 31 grudnia.

Okresem  rozliczeniowym dla kosztow centralnego ogrzewania

jest okres od 1.01. do 31.12.

W rozliczeniu oplat zmiennych centralnego ogrzewania na poszczegolne
lokale wyodrebnia sie cze§é stalg mogacg wynosi¢ od 25% do 50% tych
oplat, Kktorg rozlicza si¢ na poszczegblne lokale proporcjonalnie

do ich powierzchni uzytkowe;.



Czes$¢ zmienng, mogaca wynosi¢ odpowiednio od 75% do 50% tych optat
rozlicza sie wedlug wskazan indywidualnych urzadzen pomiarowych.
W rozliczeniu optat centralnego ogrzewania uwzglednia si¢ wspotczynniki
korygujace wynikajace z rdéznic wystepujacych w danym budynku
w odniesieniu do wielkosci strat ciepta spowodowanych odmiennym
usytuowaniem lokali w tym budynku okreslonych w dokumentacji
technicznej. Wysokos§é wspoétczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych
lokali ustala firma dokonujaca rozliczenia kosztow.

W przypadku gdy cieptomierz lub wodomierz CWU nie wskazuje zuzycia,
do rozliczenia przyjmuje si¢ usrednione dane z ostatnich, analogicznych
trzech okresow rozliczeniowych.

2.10 W budynkach wyposazonych w zbiorczg instalacje CWU dostarczajaca
ciepta wode do lokali, rozliczenie kosztéw zakupu ciepta na potrzeby
CWU oparte jest na wskazaniach cieptomierzy gléwnych oraz wodomierzy
lokalowych do pomiaru cieptej wody dostarczonej do tych lokali.

a) Koszty przygotowania CWU w budynkach wylicza sie, w zaleznoSci
od sposobu jej opomiarowania w nastepujacy sposob: Jezeli budynek
wyposazony jest w cieplomierz gléwny oraz cieptomierz CO to koszty
przygotowania CWU wyznacza sie¢ z roéznicy wskazan cieplomierza
glownego w budynku i cieptomierza CO.

b) Koszt podgrzania wody nie obejmuje kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekow.

¢) Ryczatt ilosci wody przypadajacej na jedna osobe w danym lokalu ustala
Zarzad Spoéldzielni lub wiasciciel lokalu na podstawie pisemnego
wniosku.

d) W przypadku nieumys$lnego uszkodzenia urzadzenia rejestrujgcego
(cieptomierz, podzielnik kosztéw ogrzewania, wodomierz) i niezwlocznego
zgloszenia do administracji lub awarii urzadzenia, za okres do wymiany
urzadzenia zostanie wykonane szacowanie zuzycia na podstawie zuzycia
w porownywalnym okresie rozliczeniowym.

e) Uzytkownik jest zobowigzany do kontrolowania prawidiowosci dziatania
przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych oraz glowic regulacyjnych
i zgltaszanie niezwloczne do administracji ewentualnych ich awarii.

2.11. Dla kosztu zmiennego CO wyznacza sie w danym okresie rozliczeniowym:
a) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta na potrzeby CO,
wyznaczany jako warto§¢ obliczeniowego zapotrzebowania ciepta

w lokalach wynoszacego 0,4 GJ/m3 ogrzewanej kubatury tych lokali,
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przy uwzglednieniu udzialu kosztéw zmiennych CO w catkowitych

kosztach dostawy ciepta na potrzeby CO oraz, w przypadku lokali

wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, przy uwzglednieniu

ich wspolczynnika czutosci bazowej. Wskaznik ten oznacza maksymalna

ilos¢ jednostek rejestrowanych na podzielnikach kosztéw ogrzewania jaka

moze wystapic w rozliczeniu kosztéw CO w danym budynku,

w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali.

b) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta na potrzeby CO, wyznaczany

jako wartos¢ obliczeniowego zapotrzebowania ciepta w lokalach,

konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury

obliczeniowej wynoszacej +16°C. W lokalach wyposazonych w podzielniki

kosztow ogrzewania, wyznaczona warto$¢ zapotrzebowania ciepta przy

uwzglednieniu wspoétczynnika czulosci bazowej podzielnika kosztow

ogrzewania stanowi minimalng ilo§¢ jednostek zuzycia ciepta jaka bedzie

przypisywana do poszczegblnych lokali.

W kazdym budynku, w ktorym lokale wyposazono w podzielniki kosztow

ogrzewania wskaznik minimalnej iloSci jednostek jaka bedzie

przypisywana do lokali stanowi 40% Sredniego zuzycia jednostek

w danym budynku. Wskaznik ten oznacza minimalna ilo§¢ jednostek

rejestrowanych na podzielnikach kosztow ogrzewania jaka wystapi

w rozliczeniu kosztéw CO w danym budynku, w przeliczeniu na 1m2

powierzchni lokali.

Udzial procentowy czeSci stalej i zmiennej oplat ustalany jest

indywidualnie dla poszczegélnych budynkéw badz zespolow budynkow

na podstawie opinii technicznej firmy dokonujacej rozliczenia kosztow.

Ustalanie oplat.

Uzytkownicy lokali wnosza oplaty za centralne ogrzewanie podgrzewanie

wody w nastepujacy sposob:

a) oplate stata co miesiac przez caly rok

b) optate zmienna za centralne ogrzewanie w sezonie grzewczym,
tj. w miesigcach od stycznia do grudnia wlacznie

c¢) oplate zmienna za podgrzewanie wody co miesiac przez caly rok
z wylgczeniem przerwy w dostawie cieptej wody.

Wysokos¢ miesigcznych wplat ustalana jest nastepujaco:

a) oplata stala proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu

b) oplata zmienna za centralne ogrzewanie na podstawie Sredniej ilosci

ciepla dostarczonej do instalacji odbiorczych w budynku, okreslanej
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w oparciu o dane 2z ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych,
w przypadku braku danych za trzy okresy rozliczeniowe na podstawie
danych z krétszego okresu - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.

Na pierwszy okres rozliczeniowy po oddaniu budynku do uzywania
na podstawie projektowanego zuzycia energii cieplnej - proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

c) optata zmienna za podgrzewanie wody poélrocznie wedlug Sredniego
miesiecznego zuzycia cieptej wody. Podstawa do ustalenia Sredniego
miesiecznego zuzycia cieptej wody sa odczyty wodomierzy z poprzednich
6 miesiecy, a za okres pierwszych 6 miesiecy od dnia oddania lokalu
do uzywania przyjmuje si¢ zuzycie cieplej wody w iloSci 2m3 od osoby.
Ustalone w rozliczeniu, o ktérym mowa w. pkt. 2.8. 1 2.9.1 nadplata, badz
niedoptata z wniesionych miesiecznych wplat za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody podlegaja odpowiednio zwrotowi przez Spoétdzielnie,
badz zaptacie przez uzytkownika lokalu na rzecz Spétdzielni niezwlocznie
po dokonaniu rozliczenia.

Nadptata, o ktérej mowa w pkt. 3.3. moze by¢ zadysponowana na poczet
oplat eksploatacyjnych w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do montazu, odczytu lub kontroli
cieptomierzy lokalowych lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
albo uzytkownik dokona ingerencji w te przyrzady w celu zafatszowania
ich pomiarow lub wskazan lub uzytkownik bez zgody Spoéldzielni dokona
zmian w instalacji CO mogacych wplynaé na pomiar lub odczyt
tych urzadzen w lokalu, rozliczenie takiego lokalu wyznaczane jest

w nastepujacy sposob:

a) koszt staly CO wyliczony zostanie na zasadach ogélnych jak dla

pozostalych lokali opomiarowanych,

b) koszt zmienny CO wyliczony zostanie przy uwzglednieniu maksymalnej

liczby jednostek obliczeniowych zuzycia ciepla, jakie wystgpito
na jednostke powierzchni, lub kubatury w lokalu w danym budynku
w rozpatrywanym okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu
powierzchni lub kubatury przedmiotowego lokalu.

Koszty rozliczenia lokali, w ktérych dokonano odczytu, naliczane beda
za kazdy punkt pomiarowy (cieptomierz /podzielniki kosztow
ogrzewania/ wodomierz CWU) i obciazaja uzytkownika danego lokalu.

Koszty rozliczenia lokali, w ktérych nie dokonano odczytu, naliczane
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beda w wysokosSci ustalonej w cenniku firmy rozliczajacej i obciazaja
uzytkownika danego lokalu.

W przypadku uszkodzenia urzadzenia, ktérego wskazania stanowig
podstawe do wustalania wysokosci oplat za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody, do obliczenia tych oplat przyjmuje sie wskazania
tego urzadzenia w porownywalnym wczesniejszym okresie.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez spoéldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby
faktycznie objecie lokalu nastapito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg datg. Obowigzek wnoszenia oplat
ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy spétdzielni.
Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokryé
oplaty za dostawe ciepla w okresie remontu (niezaleznie od pokrycia
kosztéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego
oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spétdzielni
uzytkownik jest obowigzany zawiadomic¢ spoéldzielnie pisemnie przed
tg data.

Oplaty za dostawe ciepta do lokalu sg platne z gory do 15 dnia kazdego
miesiaca lacznie z oplatg za uzywanie lokalu.

Od oplat wnoszonych z opéznieniem Spoldzielnia nalicza ustawowe
odsetki za opéznienie.

O zmianie wysokoSci oplat za dostawe ciepta do lokalu Spétdzielnia
zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie przed data podwyzki oplat,
chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi
w  terminie uniemozliwiajacym  wyprzedzajace zawiadomienie
uzytkownikéw lokali.

Oplaty za dostawe ciepta do lokali mieszkancy reguluja przelewami
pocztowymi lub bankowymi na indywidualny rachunek lokalu
mieszkalnego w Spoétdzielni.

Oplaty za dostawe ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne
spotdzielni sg pokrywane ze §rodkéw przewidzianych na finansowanie

dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sg zajmowane.

3.13 Spétdzielnia na wniosek uzytkownika lokalu moze zmienié zaliczke.

Uzytkownik zobowiazany jest do wnoszenia zaliczkowych optat w ciagu

catego okresu rozliczeniowego CO i CWU.



Zaliczki miesieczne wnosi sie w terminie ustalonym dla oplaty za lokal,

réownoczesnie z innymi oplatami za korzystanie z lokalu.

Suma wplaconych kwot bedzie stanowi¢ zaliczke do rozliczenia na

podstawie zasad ustalonych w niniejszym Regulaminie.
3.14.Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik winien zgtosié

w Administracji Spétdzielni w dniu stwierdzenia.

Administracja Spéldzielni ma obowiazek sprawdzenia reklamacji

w obecnoséci uzytkownika w dniu zgloszenia, je§li zgloszenie nastapi

przed godz. 12%, lub w dniu nastepnym, jesli zgloszenie nastapi

po godz. 1290,

3.15 Uzytkownik lokalu nie moze dokonywaé bez pisemnej zgody Spoéldzielni
zadnych ingerencji w instalacje CO w lokalu (w szczegblnosSci zmiana
grzejnika). W przypadku wykonania takich prac rozliczenie kosztow CO
moze nastapi¢ zgodnie z 3.5.

3.16 Rozliczenie kosztéow CO i CWU stanowi informacje o rozliczeniu kosztow
zakupu ciepla.

W przypadku wystapienia nadptaty, Spoéldzielnia zobowiazana jest
ja zwréci¢ w terminie 14 dni od daty dostarczenia przez uzytkownika
lokalu o$wiadczenia o formie jej zwrotu, o ile na danym lokalu nie ciaza
zadne zaleglosci wobec Spoétdzielni. W takim przypadku nadplata zostaje
zaliczona na splate zadtuzenia.

W przypadku wystapienia doptaty do wniesionych zaliczek, uzytkownik
winien ja uregulowa¢ w calosci, jednorazowo w terminie do 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny
wniosek uzytkownika doptata moze by¢ roztozona na raty.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw CO i CWU winne by¢
zgltoszone do Spoéldzielni w terminie 14 dni od daty doreczenia tych
rozliczen.

Uzytkownik jest obciazany kosztami  sprawdzenia  urzadzenia
rejestrujacego, wykonanego na jego zlecenie lub kosztami poniesionymi
na skutek nieuzasadnionej reklamacji.

W uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podjaé¢ decyzje o innym
sposobie rozliczenia kosztéw dostawy ciepla.

3.17 Kazdy uzytkownik lokalu w Spoéltdzielni jest zobowiazany do przestrzegania

i respektowania niniejszego regulaminu.



3.18 Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg Nr 23/2022
w dniu 15.12.2022 roku i obowigzuje od 01.01.2023 roku
Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc: Regulamin
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Nad Brda” w Bydgoszczy z dnia 23.01.2017 roku.






